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A) Zakladni udaje

1) zdivodnéni porizeni izemni studie
Hranice zastavéného tuzemi byla stanovena k datu 3.7.2009, pak schvalenim Uzemniho planu
Myslkovic (platného od 26.7.2012).
Nasledné¢ byla upraven zménou €.1. k datu 24.12.2015 ( s platnosti od 27.6.2017).

Uzemni plan ukladéa vzdy jako podminku pro vyuziti uzemi v plochach s ozn. Z4, Z29 zpracovat
uzemni studii, ktera by provétila moznost napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu
vcetné umisténi hlavnich staveb pro bydleni.

Plocha fesen¢ho izemi je cela dosud nezastavéna. Tvofi jej zemédélsky obhospodaiované pole.

2) rozsah reSeného izemi

Resené Gizemi je vymezeno plochou Z 4 dle platného UP, v katastralnim tzemi Myslkovice,
s celkovou rozlohou 2,9 ha.

3) poZzadavky na urbanistickou koncepci

Podminka pro zpracovani uzemni studie je stanovena v izemnim planu. Cilem tzemni studie je
navrhnout parcelaci pozemki pro dopravni infrastrukturu, fesit napojeni na ostatni technickou
infrastrukturu, pfistupy na jednotlivé pozemky, vymezit pozemky pro vefejna prostranstvi,
piipadné doporucit stavebni a uli¢ni ¢ary. To vSe v souvislosti ZTV pro sousedni rozvojovou
plochu Z3, respektive Z29.

Uzemni studie bude nasledné slouzit jako podklad pro rozhodovéni v izemi (napf. pro déleni
pozemki).

4) podklady pro zpracovani izemni studie

Pro zpracovani bylo pouzity digitalnich technické mapy z databaze CUZK. Pro inZenyrské sité
bylo vyuzito dat EONu, CEVAKu a CETINu — viz doklady. Béhem zpracovani byla studie
konzultovana s objednatelem a zpracovatelem ZTV Myslkovice ing.F.Sedlackem .

B) ReSeni uzemni studie

1) vymezeni a popis reSené plochy

Koncepce zastavby a dopravniho feSeni byla ve variantach konzultovana s objednatelem. Jedna
varianta byla feSena obvodovymi komunikacemi z soucasné koncepce doplnénim o tfi vétve
zajezdl do fesené plochy, které byly ukonceny obratisti s parkovaci a pobytovou funkci.
Varianta druha doplnila obvodové komunikace tfemi klasickymi propojovacimi ulicemi A,B, C.
Tuto druhou varianta objednatel preferuje.



Obytna zastavba je navrzena v navaznosti na z jihu sousedici zdhumenni zahrady historické
zastavby. Dopravné je napojena z vychodu stavajici komunikace z centra obce ke sportovnimu
arealu. Také z obvodové stavajici hospodarské cesty lemujici ze severu feSenou plochu.
Stavajici zahumenni cesta bude vyuzita pro vedeni inZenyrskych siti a jeji rozmér rozsifen k
severu na 8m vetejného prostoru. Podobné bude upravena i hospodaiska komunikace na severu.

Momentalné tvoti fesenou plochu zemédélsky obhospodarované pozemky v severni ¢asti
vetSinou podmacené.

2) urbanisticka koncepce

Koncepce je dodrZzena z izemniho planu, ktery byl jesté upravovan zménou €.1.

Kolem tfi vétvi doplnénych komunikace S-J sméru je mozna oboustranna zastavba RD. Pokud
nedojde pfed povolovanim zastavby k pielozeni diagonaln€ probihajiciho vedeni VN, je nutno
umisténi objektii feSit mimo jeho ochranné pasmo, celkové Sitky14 m. Koncepce je naznacena ve
vykrese €. 03.

Plocha vetejného prostranstvi je vyuzita na vychodnim okraji feSeného uizemi, kde jeji vyméra
1508 m2 splnuje pozadavek ze Zadani studie -1440 m2. Kromé toho bude mozno vyuzit plochu
75, v proluce ze zapadu navazujici, mezi ndvrhovymi plochami Z3 a 74.

V pribéhu zpracovani této studie byla koncepce konzultovana s objednatelem a s vedeni obce
Myslkovice-viz dokladova ¢ast.

Podle pozadavku obce bylo upraveno feseni kanalizace. Plivodni 3 varianty koncepci byly
nahrazeny jednim navrhem dle dohody s obci.

V navrhu jsou vymezeny dopravni ostrou 4 bloky -A,B,C,D. V nich je naznaceno doporucené
dé€leni na jednotlivé stavebni parcely a doporucené umisténi RD. Zavazné je naznacena stavebni
¢ara, s vyjimkou parcel ¢. A 05, B 04+09, C 03, D 02, obecné¢ pak téch parcel, kde je umisténi
stavby podminéno respektovanim ochranného pasma probihajiciho VN. Pokud nedojde do doby
vystavby k jeho ptelozeni..

V uzemi je mozno dle této studie umistit cca 29 RD o vymérach cca 700-1000 m2. Nartst
obyvatel plochou Z4 by tak mohl byt az cca 100 osob.

Zivotni prostredi

V ramci zachovani krajinného razu a akustického zatizeni bude omezena vyskova konfigurace
zastavby. Je nutno dodrZet ploSné podminky nové vystavby a zastavénosti maximalné 50 %,
biologicky aktivnich ploch minimalné 40 %

3. prostorové usporadani staveb

Z tzemniho planu vyplyvaji obecné prostorové pozadavky na umisténi staveb v plochach
s oznacenim :

B-Plochy bydleni-rodinné¢ domy, ptipadné bytové domy

Hlavni vyuziti:
Pozemky rodinnych domd, ptipadné bytovych domad.



Ptipustné vyuziti:

Pozemky nezbytné dopravni a technické infrastruktury a pozemky vetejnych prostranstvi.
Pozemky obc¢anského vybaveni souvisejiciho s bydlenim nebo podporujiciho rozvoj cestovniho
ruchu a turismu. Stavajici pozemky staveb pro rodinnou rekreaci v zastavéném uzemi.
Podminéné ptipustné vyuziti:

Podnikatelské aktivity v rodinnych domech, nebo samostatnych stavbach na pozemcich
rodinnych

domti, za podminky ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose

a z hlediska hygienickych ptedpisit nebudou negativné zasahovat do objektii a ploch hygienické
ochrany.

Nepfipustné vyuziti:

Pozemky staveb a zatizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose
a nejsou s bydlenim slucitelné. Objekty vyzadujici ndkladovou dopravni obsluhu nebo
vyvolavajici

zvysenou intenzitu dopravni obsluhy nad miru obvyklou v obytné zastavbé. Umisténi

novych staveb pro rodinnou rekreaci.

Vse, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového uspotfadani:

V zastavéném Uzemi: typologie objektil a jejich objemy musi odpovidat historické zastavbe

a kontextu.

V zastavitelnych plochach: ptipustné jsou izolované rodinné domy nebo dvojdomy

s maximalné dvéma nadzemnimi podlazimi (pocitaje v to 1 obytné podkrovi) a bytové domy

s maximalné dvéma nadzemnimi podlazimi a (pfip. obytnym) podkrovim. Vyjimky

v podlaznosti jsou mozné jen ve specifickych terénnich podminkach (zejm. svazity terén).
Maximalni plocha zastavéna rodinnym domem v jedné parcele je 250 m2. Objekty nebytové
musi svou hmotou, poctem podlazi a zastavénou plochou odpovidat stavbam pro bydleni.

PVB- Plochy vetejnych prostranstvi pro plochy bydleni

Hlavni vyuziti:

Chodniky a dal$i plochy pro pési, plochy zelen¢, détska hriste.

Ptipustné vyuZiti:

Pozemky souvisejici technické infrastruktury a drobnych staveb souvisejicich s hlavnim
vyuzitim.

Podminéné ptipustné vyuziti:

V ploSe 1ze umistit pozemky pro pozemni komunikace za podminky, Ze dalsi plochy PVb se
umisti v plochach bydleni, pro néz se vymezuji, ve vyméte odpovidajici vymeéte vyuzité pro
pozemni komunikace.

Nepftipustné vyuziti:

Vse, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim.

Touto studii se dale upiesnuje charakter zastfeSeni takto:

Pro rodinné domy ( i bytové domy) bude charakter zastfeSeni Sikmymi sttechami hlavni hmoty.
A to sedlovymi, stanovymi i pultovymi.

Minimalni vyméra jednotlivych stavebnich pozemkt bude 700 m2.

Maximalni zastavitelnost, véetné doplinkovych staveb a zpevnénych ploch bude 50%.

Oploceni do ulice-konstrukce nebo vegetace-bude vysky maximalne€ 150 cm.



3. dopravni ieSeni

Popis stavajiciho stavu:

Vnéjsi silnicni sit’

Lokalita Z4 v Myslkovicich je k nadfazené silni¢ni siti pfipojena kiiZzenim k silnici III. tfidy,
které prochazi zastavénym tizemim. Jde o silnici €. I[1I/13527 ve sméru sever-jih, kterd prochazi z
Kosic ptes Myslkovice do Sobéslavi.

Mistni komunikaéni sit’

Ve vsech ptipadech plijde o komunikace funk¢ni skupiny C, kategorii MO (mistni obsluzné).
Podle mistnich podminek musi na téchto komunikacich byt v maximalni mozné mife uplatnény
zklidiujici principy a prvky.

Navrh:

Resené Gizemi se severu ohrani¢uje mistni komunikace, slouZici zejména zemédélské doprave.
Pro realizaci rozvojovych okolnich ploch bude nutna jeji Gprava. Zejména Sitkové doplnéni na
min.8m vetejného prostoru a doplnéni chodniku.

Podobn¢ z jihu lemujici stavajici zdhumenni cesta se musi Sitkove upravit na minimalni vefejny
profil 8m a doplnit chodnikem. Budou v ni ulozeny navrzené inZenyrské sit¢.

Nové navrzené vétve A, B a C budou ob¢ zapado-vychodni obvodové komunikace propojovat.
Vetejny prostor v nich bude ¢init 8m. NavrzZené jsou jako obytné zony dle §23 a §29
z4k.¢.361/2000 Sb..kategorie D1-komunikace se smiSenym provozem.

Variantn¢ je mozno realizovat segregované, jako komunikace tfidy skupiny C. Rozd¢leni
jednostranny chodnik 2m+pojizdné motorové komunikace $.5,5m+zeleny pruh 0,5m.
Kiizovatky s obéma zadpadovychodnimi komunikacemi ulicemi jsou navrzeny s osazenim znacek
P6 na vyjezdech z vétvi A, B, C rozhledové poméry na usporadani typu s dovolenou rychlosti na
hlavni komunikaci 50 km/h. V ptipad¢ obytnych zén s prechodovymi prahy.

Doprava pro pési a cyklisticka doprava

Obousmérné mistni komunikace jsou navrzeny jako obytné zony nebo klasické s jednostrannym
chodnikem.

Povrch sjezdii k RD bude asfaltovy, popt. dlazdény, v Sifce zeleného pruhu, pies chodnik bude
zadlazba shodna s jejich povrchem. Konstrukéni skladba musi umoznit obCasné piejezdy
nakladnich aut (popeléfi, st¢hovani, tdrzba apod.).

Reseni dopravy v klidu

Parkovani a odstavovani vozidel je mozné v pruzich na pozemnich komunikacich (tedy

v plochach veiejnych prostranstvi) nebo na dalSich plochéach s rozdilnym zplisobem vyuziti.
Odstavovani motorovych vozidel fesi kazdy majitel nemovitosti na svém pozemku. Tyka se to
zastavitelnych ploch pro bydlent, kde pro kazdy byt musi byt umisténo na pozemku stavby
alespon jedno garazové stani nebo odstavna plocha.



4. ieSeni verejné infrastruktury

ODKANALIZOVANI
Kanalizace splaskova:

Odkanalizovani lokality je navrzeno do centralni Cistirny, u které bude pii realizaci vSech zamért
nutné rozsiteni kapacity a tprava technologie ¢isténi.

Hlavni fad bude probihat stavajici komunikaci p.¢.1277 mezi budoucimi lokalitami Z3, Z4 a

Z 29. Po vystavbe v uzemnim planu tohoto ptfedpokladaného kanaliza¢niho sbérace pies lokalitu
Suché louky by byly kanalizace v jednotlivych novych komunikacich gravitacné piipojeny na
tento sbérac.

Pro zajisténi gravitacniho odkanalizovani bude hlavni fad u komunikace ,,vétev A* rozdvojen na
jizni a severni vétev.

Ptedbézné uréené mnozstvi odpadnich vod:
Bytova zéna: 29 RD 4 4 os 4 125 1/os = 14.500 1/den
Celkem 14,5 m3/den

Kanalizace dest’ova (srazkova) :

Z pozemkl RD budou likvidovany dle platné legislativy na vlastnich pozemcich (akumulace a
nasledné vyuzivani pro zalévani zahrady). Splachy z komunikaci budou svedeny samostatnou
destovou kanalizaci vedenou v soubéhu se splaSkovou, recipientem deStovych vod bude
Myslkovicky potok.

Odhad thrnu srazkovych vod:

Q=F.q.i1i =0,7428 hax 0,9 x 144 I/s, ha=96,3 I/s

ZASOBOVANI VODOU

Vychozi podminky tzemniho celku
Obec Myslkovice je zdsobena pitnou vodou pievazné z Vodarenské soustavy Jizni Cechy.

Navrh :

Napojovacim mistem je stavajici vodovodni fad na JV okraji lokality. Nové vodovodni fady DN
90, ptedpoklada se vyhledové zaokruhovani rozvodu s na zdpad¢ navazujici lokalitou Z3 na
stavajici vodovodni fad pfi komunikaci I1I/135/27. Pro zastavbu pii komunikaci na pozemku
parc.C. 1277, zejména pro severni okraj pozemka 1300 — 1302 je nutné posoudit tlakové poméry
v potrubi a ptipadné doplnit dalsi tlakové pasmo.

Odhad potieby vody:
Bytova zona: 29 RD 4 4 os a 125 1/os = 14.500 I/den




ZASOBOVANI ZEMNIiM PLYNEM

Pfipojeni na rozvody plynu se nauvazuje.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Transformacni stanice VN/NN a podzemni vedeni VN 22 kV

Stavajici stav
V soucasné dob¢ je stavajici zastavby v okoli feSené lokality zdsobovadna z trafostanic na
jihovychodé feSené plochy.

NavrzZené reSeni
Pro zasobovani lokality bude vyuzita jednak stavajici TS. V blizkosti stavajici je dle koncepce
uzemniho planu navrzena jesté TS nova.

Rozvody nizkého napéti NN (0,4kV)

Stavajici stav
V soucasné v feSeném uzemi nejsou rozvody nizkého napéti. Jizn€ navazujici okolni zastavba je
napajena zemnimi kabely.

NavrzZené reSeni
Pro napojeni navrhované zastavby je navrzeno doplnéni rozvoda zemnimi kabely NN. Napojeni
rozvodného zafizeni bude feSeno z nové navrzené TS 22/0,4 kV a bude propojeno se stavajicimi
NN rozvody dle standardi provozovatele distribucni soustavy EG.D, a.s. a platnych norem,
zejména prostorové normy CSN 736005.

Distribu¢ni rozvody budou provedeny kabely NAYY, které budou pfipojovat jednotlivé
rozpojovaci (SR), smyckovaci (SS), ptipojkové (SP) skiin¢ a pilite. Piipojkové skiing, pilite budou
umistény na hranicich stavebnich parcel. Pilife s ptfipojkovymi skiinémi pro navrzené objekty
budou spole¢né i pro elektromérové rozvadéce a budou umistény v oploceni objektli vzdy vetfejné
pristupné. Pti pokladce kabelového vedeni NN bude provedena i pokladka uzemnéni dle potieby
energetické distribuc¢ni site.

Provedeni kabelovych rozvodi NN bude dle standardi provozovatele energetické distribucni
soustavy (EG.D, a.s.).

Detail této ¢asti je nutno fesit samostatnou projektovou dokumentaci zpracovanou provozovatelem
distribucni sit€ v predmétné lokalité.

Energeticka bilance:

IS kS RD...A 3X25 A oo e 3x 375 A
14 ks RD (el. vytapeni)...a 3X32A ...ooiiiiiiiiiiiiiieieees e . IX A48 A
vefejné osvétleni, ostatni Spotfeba .........ccceeeveeviieiiiiiieiieeee e, 3x32 A

Ochranna pasma energetickych zarizeni
zakon 458/2000 Sb. v platném znéni, §47

(1) Ochrannym pasmem zatizeni elektrizacni soustavy je prostor v bezprostiedni blizkosti tohoto
zafizeni ur¢eny k zajisténi jeho spolehlivého provozu a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob.
Ochranné pasmo vznikd dnem nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby,



spolecného povoleni, kterym se stavba umistuje a povoluje, nabyti uCinnosti vefejnopravni
smlouvy tzemni rozhodnuti nahrazujici nebo pravnimi G¢inky tzemniho souhlasu s umisténim
stavby, pokud neni podle stavebniho zdkona vyzadovan ani jeden z téchto dokladl, potom dnem
uvedeni zafizeni elektrizacni soustavy do provozu.

(2) Ochrannymi pasmy jsou chranéna nadzemni vedeni, podzemni vedeni, elektrické stanice,
vyrobny elektfiny a vedeni méfici, ochranné, fidici, zabezpecovaci, informacni a telekomunikacni
techniky.

(3) Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera ¢ini
od krajniho vodice vedeni na ob¢ jeho strany

a) u napéti nad 1 kV a do 35 kV vcetné

1. pro vodice bez izolace 7m
2. pro vodice s izolaci zakladni 2m
3. pro zavésna kabelova vedeni 1 m

(5) Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektriza¢ni soustavy do napéti 110 kV vcetné a vedeni
fidici a zabezpeCovaci techniky ¢ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu; u podzemniho vedeni
o napéti nad 110 kV €ini 3 m po obou stranéach krajniho kabelu.

(6) Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti

¢) u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s ptevodem napéti z trovné nad 1 kV a mensi
nez 52 kV na uroven nizkého napéti 2 m od vnéj$iho plasté stanice ve vSech smérech,

Rozvod verejného osvétleni (VO, 0,4kV)
Stavajici stav

V soucasné dobé¢ je v prilehlém zastavéném tuzemi mésta stavajici veiejné osvétleni.

Navrzené resSeni

Osvétleni navrzenych komunikaci bude feSeno kabelovym rozvodem s napojenim z nového
rozvadéce verejného osvétleni, ktery bude umistén na vhodném misté v blizkosti piipojkové skiiné
distribu¢niho rozvodu elektrické energie, ze které bude ptipojeno.

Podzemni kabelové rozvody veiejného osvétleni budou pievazné vedeny ve spole¢nych trasach
s distribu¢nim rozvodem elektrické energie. Ve spolecném vykopu s kabelovym vedenim VO
bude polozeno uzemnéni, které bude provedeno FeZn dratem primér 10 mm, které bude
propojovat jednotlivé stozary VO. Podzemni kabelovy rozvod pro vetejné osvétleni bude proveden
kabely NAYY-J poptipadé¢ CYKY. Svételné body budou umistény na ocelovych stozarech o max.
vysce 8m nad zemi vybavené tspornymi LED svitidly. Pfedpokladana roztec svitidel bude max.
40 m.

Provedeni kabelovych rozvodu veiejného osvétleni a svételnych boda bude dle standarda
provozovatele verejného osvétleni v predmétné lokalité.
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Detail této Casti je nutno feSit samostatnou projektovou dokumentaci zpracovanou
provozovatelem vefejného osvétleni v predmétné lokalité.

Nakladani s odpady
Komunalni a biologicky odpad budou umistény na pozemcich ptislusnych k jednotlivym
stavbam.

Pro separovany odpad se touto studii se dale dopliuje umisténi kontejner na vychodé u
trafostanice na pozemku p.¢.1303, zédpadni ¢ast zastavby muze vyuzit naproti pies komunikaci
umisténi v lokalité Z 29.

Verejné prostranstvi

V uzemni studii je v souladu s izemnim planem navrzeno vetejné prostranstvi, lemované
plochou vetejné zelen€. Soucasti vetejnych prostranstvi budou détska hiisté. Pro sportovni,
rekreacni a pohybové aktivity je mozno vyuzivat blizké okoli sportovniho arealu s tenisovym a
fotbalovym htistém. -viz graficka cast vykres ¢.02

6. podminky pro ochranu hodnot a charakteru dzemi

V feseném tizemi ani jeho tésném sousedstvi se nenachazi zadny objekt chranény podle
zvlastnich pravnich ptedpisi, podminky pro ochranu krajinného razu a charakteru zastavby jsou
dané v kapitole 3 prostorové usporadani staveb.

Pro stavby pro bydleni plati:

Stavby, 1 doprovodné, budou z architektonického hlediska respektovat hodnotu izemi, budou mit
charakter trvalych staveb.

Vyska zastavby - s ohledem na okolni zastavbu rodinnych domt. Zastavénost pozemku pro
bydleni max. 30 %, biologicky aktivni plochy min. 40 %.

7. podminky pro ochranu verejného zdravi a pozarni ochranu

Podminky ochrany verejného zdravi

- hlukové limity

V uzemi se neptedpoklada umist'ovani staveb s vyznamnymi zdroji hluku a vibraci.

Uzemi neni zasazeno zdroji hluku z dopravy. Silnice €. I11/13527 zapadné od feSeného uzemi je
v dostateCném odstupu, nez aby ovliviiovala navrZzenou vystavbu.

- uZzivani osobami s omezenou mobilitou

V mistech ur€enych pro prechazeni chodcii pfes obsluzné komunikace budou feSeny upravy pro
uzivani osobami s omezenou schopnosti pohybu(obrubniky snizené na +2cm nad povrchem
silnice) a Gpravy pro uzivani osobami s omezenou schopnosti orientace (varovné pasy z hmatoveé
a vizualné kontrastni dlazby $itky 40cm podél obrubniki a signalni pasy). Vodici linii pro
nevidomé bude uli¢ni ¢ara (podezdivky ploth a pod.).

Zasady zajiSténi poZarni ochrany

Komunikace jsou feSeny tak, aby byl zajistén piijezd pozarnich vozidel k pfilehlym objektim.
Koncepce zdsobovani pozarni vodou se nemeéni tj. predpoklada se vyuziti hydrantové sité
napajené z vefejného vodovodu.



8. vvmmezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni

V feSeném uzemi neni obsazeno.

9. orientacéni propocet nakladu

Doprava

Komunikace - vjezdy : celkové plocha 5920 m2
5920 m2 x 2.800,- K¢/m2 = 16 576.000,- K¢

Vodovod
DN 90 ...... 605 bm 42900,- K¢............. = 1 754 500 K¢

Kanalizace splaskova

DN 250.....472 bm 4 3500,- K¢........... = 1652 000,-K¢
DN 300......220 bm 4 3800,- K¢.............. = 836 000,- K¢

Kanalizace de§t’ova

DN 300......495 bm 4 3600,- K¢.............. = 1782 000,- K¢
DN 600......320 bm 4 5000,- K¢.............. = 1600 000,- K¢
Verejné osvétleni

16 osvétlovacich bodu 4 65 000 k&

1 040 000 K¢

Sadové tpravy a vybaveni vefejnych prostor
zatravnéné plochy: celkové plocha 1100 m2

1100 m2 x 300,- K&/m2 = 330 000,- K¢
htiste 400 m2 4 1600 K¢/m2 = 640 000,- K¢
Zakladni technicka vybavenost odhad : 26 210 500,- K¢

Podminujici investice

Vodovodni fad (spole¢ny fad pro rozvojové plochy Z3, Z4, Z29):

Rad DN 90 — 380 bm 4 2900 K& .......... = 1 102 000 K¢
Splaskova kanalizace (spole¢ny fad pro rozvojové plochy 73, Z4, Z29):
fad DN 300 - 460 bm 4 3800 K¢............ = 1 748 000 K¢

1"



Dest'ova kanalizace (spolecny fad pro rozvojové plochy Z3, Z4, 729):

Rad DN 600 - 580 bm 4 5000 K¢ .......... = 2900 000 K¢

COV variantné&:

Vystavba COV pro lokality Z3, Z4, Z29 cca 100 RD

COV pro 400 EO 10 000 000 K¢
V piipadé rekonstrukce stavajici COV + rozsifeni pro Z3, Z4, Z29
COV pro 800 EO 16 000 000 K¢

Pro vyhledovy stav pii plném zastavéni vSech rozvojovych ploch i v jizni ¢ésti obce

COV pro 1100 EO 20 000 000 K¢

Podmiiiujici investice dle kapacity COV 15 750 000 — 22 750 000 K&
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Upfiesnéni cen zékladni technické vybavenosti (ZTV) eventueln¢ etapovitost realizace je mozné

po zpracovani konkrétniho feSeni v dalSim stupni projektové dokumentace.
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Obec Myslkovice, na zékladé usneseni ZO Myslkovice, pozadalo M&U Sobéslav o pofizeni Gzemni studie pro
zastavitelnou plochu pro bydleni Z4 dle platného uzemniho planu.

UCEL

Divodem pro pofizeni uzemni studie je potfeba stanoveni jednotné urbanistické koncepce a vytvofeni
podminek zajistujicich zalenéni feSeného Gzemi do krajiny, zaji$téni urbanistické a architektonické kontinuity
obce s respektovanim stavajicich hodnot v tzemi, feteni dopravni obsluZnosti Uzemi a stanoveni podminek
pro dal3idéleni pozemkd. Uzemni studie bude slouzitjako podklad pro rozhodovaniv Gzemi.

CiLE

Cilem uzemni studie je zaji$téni koncep&niho rozvoje uzemi a tim zkvalitnéni Zivotnich podminek v Uzemi a
ochranu jeho hodnot. Uzemni studie bude zaméfena zejména na dopravni dostupnost Uzemi a pfipadné
vymezeni ploch vefejnych prostranstvi. Studie provéii mozné FeSeni prostorového a funkéniho uspofadani

daného Uzemi a stanovi podrobng&j3i podminky pro zéstavbu.

POZADAVKY A ROZSAH

Vymezeni feSeného uzemi Uzemni studie lokality Z4 je zndzornéno v grafické pfiloze tohoto Zadani (pfiloha ¢.
1).

Uzemni studie zajisti:

e navrh urbanistické koncepce Uzemi, a to s ohledem na funkéni vazby v Gzemi a stavajici charakter
zastavby (navrh zékladnich objemovych regulativia - vyska zastavby ...), studie mQZe stanovit
podminky pro dal3i déleni pozemkd s poZadavkem na vyuzitelnost viech nové vzniklych pozemki

k zastavbé.

e navrh prostorového uspofadani feSeného Uzemi, stanovi stavebni ¢aru vnavaznosti na stavajici
zéstavbu a s ohledem na stavajici charakter zastavby — pevna stavebni Céra pro objekty hlavni a
ptipadné i pro objekty doplitkové (pfipadné zvazit moznost vyjimky s ohledem na vyuZitelnost viech
pozemki). Bude zvazena regulace umisténi hlavni stavby od hranice se sousednim zastavitelnym
pozemkem na min. 3,5 m a to vzhledem k umo2néni zastavitelnosti viech nové vzniklych pozemkd.
Bude uvedena min vyméra pozemki pro jednotlivé vnitrobloky. Bude uvedena max. zastavitelnost
pozemkd. Budou stanoveny zakladni regulativy pro oploceni pozemkl — (max. vyska, typ oploceni —
aby bylo zabrdnéno souvislym neprahlednym sténdm a byl zachovdn obytny rdz ulice)

e néavrh dopravni infrastruktury vieSeném Uzemi vCetné vazeb na stavajici dopravni infrastrukturu
v obci. Budou stanoveny ife vefejnych profilt a podminky déleni pozemkd pro navrhovanou vefejnou

dopravniinfrastrukturu.

e navrh technické infrastruktury, ktery bude vychézet ze stavajici infrastryktury a z dzemné planovacich
podkladd, které ma obec k dispozici



5. OBSAH DOKUMENTACE

Uzemni_studie bude obsahovat textovou Cast, jeji? souédstibude:

.Cile a ucel uzemni studie

. Vymezeni feSené plochy

. Podklady uzemni studie

. Podminky pro vyuZiti pozemku

. Urbanisticka a architektonicka koncepce

. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani ploch vymezenych dzemni studii
. Dopravni infrastruktura

8. Technicka infrastruktura

9. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

10. Podminky pro vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostfedi a ochranu vefejného zdravi
11. Druh a tGcel umistovanychstaveb

12. Podminky provymezena ochrannapasma

NOoO Ldh wWwN R

Uzemni_studie bude obsahovat grafickou é&ist, jejiz soudstibude:

e situaceSirSich vztahl (véetné dopravnich napojeni);
e vykres urbanistického Feseni;
e vykres dopravni a pfipadné technické infrastruktury;

e vykres vlastnickych vztahti (zdkres na podkladu vykresu urbanistického reseni);

Uzemni studie bude vyhotovena a odevzddna porizovateli,a to:
1) Vtisténé podobé v pottu 3 kompletnich paré.

2) Vdigitdlni podobé na 3 CD ve formatu PDF. Textova Cast ddle v nékterém z formdth docx, xIs apod. a
graficka ¢astv nékterém z formatl shp, mdb, dwg, dgn nebo dxf.
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6. PRILOHY
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ZAZNAM

O jednani ohledné obecni infrastruktury v Myslkovicich pro lokalitu Z4.

PFitomni :

Obec : p.starosta Fifka, p.mistostarosta Petrzilka
Soreta : ing.Ludvik

ASKA : Ing.Jifinec, ing.arch.Jan Stach

Jednani se uskutecnilo dne 28.11.2021 za ucasti investora-Sorety, vedeni obce Myslkovic a
projektantu.

Pro stanovisko obce ohledné odkanalizovani lokality byl dodate¢né sdélen vysledek po
projednani v obecnim zastupitelstvu 9.11. panem starostou:

Obec pocita s finalnim dofeSenim centralniho €isténi v misté stavajiciho biologického rybnika
na zapadnim okraji obce. Dnes je vSak jeho kapacita je na hranici moznosti. Pro dalSi rozvoj
obce je nutna jeho intenzifikace nebo doplnéni kapacity.

Konkrétné pro feSenou lokalitu Z3 je obec nazoru, Ze bude napojeni spole€nym sbéracem pro
v8echny 3 rozvojové lokality Z3,Z4 a Z 29 pfi severnim okraji Myslkovic.

Kdy bude centralni Cistirna dofeSena neni momentalné z hlediska ekonomického jasné.
Kazdopadné obec pocita v dohlednu se zpracovanim projektu odkanalizovani.

Do doby realizace tohoto systemu bude prvni faze vystavby feSeny prozatimné individualnim
principem, tj. jimkami s vyvazenim eventualné individualnimi Cistirnami, kdyz bude zajisténo
propojeni na odpovidajici recipient.

Zapsal : Stach Jan
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MESTSKY URAD SOBESLAV

Odbor vystavby a regiondlniho rozvoje
namésti Republiky 59, Sobéslav I, 392 01 Sobéslav

MS/19166/2024/Vnk
MS/19915/2024 Méstsky urad Sobéslav, Oddéleni
Vyfizuje: Filip Van&k tjzfmm'ho planovani a pamatkové
Telefon: 381508156 pece 4§ Republiky 55/23
. namésti Republiky
E-mail: .
i vanek@musobeslav.cz 392 01 Sobéslav |
Datum: 19.08.2024

Vyjadieni k US Myslkovice Z4

Méstsky urad Sobéslav, odbor vystavby a regiondlniho rozvoje, silni¢ni hospodafrstvi, jako
prislusny silni¢ni spravni urad podle § 40 odst. 4 pism. a) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist, souhlasi s uzemni studii Myslkovice Z4, kterou
zpracoval Ing. arch. Stach Jan - ASKA architektonické studio.

Jedna se o navrienou zastavbu zemédélsky vyuzivanych pozemkd parc. ¢. 1291, 1292, 1293,
1294, 1295, 1296, 1297, 1298, 1299, 1300, 1301, 1302, 1303, 1277, 1305/1 v k.u. Myslkovice.
V Uzemi je mozno dle této studie umistit cca 29 RD o vymérach cca 700-1000 m2. Pfistup
k uvedené lokalité je po sil. I11/13527 a dale po stavajicich mistnich komunikacich obce
Myslkovice. Dokumentace Uzemni studie obsahuje dopravni feSeni odpovidajici dopravnim
normam a je v souladu se zdkonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpisl, dale s vyhlaskou 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu (§ 9 odst. 1).

Upozornujeme, Ze komunikace — vétve A, B, C a nasledné sjezdy k planovanym rodinnym
domUm podléhaji povoleni pfislusného stavebniho uradu.
Dale upozoriujeme, Ze prislusnym silni¢nim spravnim Uradem ve vécech mistnich komunikaci

v obci Myslkovice je podle § 40 odst. 5 pism. b) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisli, Obecni ufad Myslkovice.

Filip Vanék
pracovnik odboru vystavby a regionalniho rozvoje

Obdrzi:
Ucastnici (dodejky)

Méstsky Ufad Sobéslav, Oddéleni Uzemniho planovani a pamatkové péce, namésti Republiky
¢.p. 55/23, 392 01 Sobéslav |



MESTSKY URAD SOBESLAV
Odbor Zivotniho prostredi
naméstiRepubliky 59, Sobéslav |, 392 01 Sobéslav
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C.j.: MS/19218/2024

Spis. zn.: MS/19150/2024/02 Méstsky urad Sobéslav
Vyfizuje: Ing. Marie Starikova OVRR h {Kov3
Telefon: 381 508 160 Ing. arch. Hana Novakova
E-mail: stankova@musobeslav.cz

Datum: 07.08. 2024

Myslkovice —tizemni studie Z4 — vyjadieni odboru ZP

Méstsky urfad Sobéslav, odbor Zivotniho prostfedi, jako pfislusny organ statni spravy dle § 7
odst. 2 pism. a) a § 61 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, dale jako
mistné prislusny spravni organ dle ustanoveni § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni
pozdéjSich predpis(, a vécné prislusny vodopravni Urad dle ustanoveni dle § 104 a § 106 zak. ¢.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkonl, ve znéni pozdéjsich predpist (vodni
zdkon), obdrzel dne 07.08.2024 zadost o vyjadreni k vySe uvedené Uzemni studii vypracované
Ing. arch. Janem Stachem v fijnu 2022.

Jednd se o zastavbu zemédélsky vyuZivanych pozemkl s celkovou rozlohou 2,9 ha v k.u.
Myslkovice, je navrieno v této lokalité situovani 29 RD (cca 100 osob). Budou napojeny
prodlouzenim vodovodniho fadu (PE 100) na vefejny vodovod. Predpoklada se vyhledové
zaokruhovani s lokalitou Z3. Likvidace odpadnich vod (OV) je navriena dobudovdnim
kanaliza¢niho sbérace a pfivedenim OV (14,5 m3/den) do stavajici centralni Cistirny OV v obci.
Do doby realizace kanaliza¢niho pfivadéce budou OV u jednotlivych RD akumulovany v jimkach
na vyvazeni. Destova kanalizace neni navrZena, destové vody maji byt vsakovany na pozemcich
stavebnik(. V ramci zachovani krajinného razu bude omezena vyskova konfigurace.

Po posouzeni predmétné Uzemni studie z hlediska zajm0 chranénych vodnim zakonem lze
souhlasit s navrzenym fesenim likvidace OV od jednotlivych RD s podminkou, Zze do doby
intenzifikace centralni COV v obci (jedna se pouze o mechanicko-biologickou COV) budou OV
pfed zausténim do kanalizace pfedcistény v biologickych septicich u rodinnych domu. Tyto
septiky by slouzily i pro pouhou akumulaci OV do doby moZného napojeni na novou verejnou
kanalizaci misto vySe navrzenych jimek.

Destové vody poZadujeme u jednotlivych RD akumulovat a ndasledné vyuZivat, pripadné
vsakovat.

K zadsobeni navrzenych RD pitnou vodou z vefejného vodovodu nemame pfipominek.

Vynéti uvedenych pozemkil ze ZPF by nasledné fesil KU JEK, OZZL.

S pozdravem

Ing. Marie Starikova

vedouci odboru ZP M&U Sobéslav
Na védomi: Obec Myslkovice

Méstsky Gfad Sobéslav, namésti Republiky 59, Sobéslav 1, 392 01 Sobéslav, tel: 381 508 111
identifikdtor DS: gfvbpaq, e-mail: podatelna@musobeslav.cz, www.musobeslav.cz



MESTSKY URAD SOBESLAV

Odbor vystavby a regionalniho rozvoje

nameésti Republiky 59, Sobéslav |, 392 01 Sobéslav

C.j. MS/19947/2024 ASKA - architektonické studio

Spis.zn.:  MS/24658/2022/13 Klokotska 105
Vyfizuje: Ing.arch. Hana Novakova
Telefon: 381 508 190

E-mail: hnovakova@musobeslav.cz
Datum:  19. 8. 2024

390 01 Tabor

Vyjadfeni Odboru ZP a Odboru vystavby a regionalniho rozvoje —agenda dopravy k
Uzemni studii Myslkovice Z4

V pfiloze Vam zasildme vyjadieni Odboru Zivotniho prostredia Odboru vystavby aregiondinihorozvoje
—agenda dopravy k Uzemni studii Myslkovice Z4. Tyto vyjadieni je tieba zohlednit v ndvrhu tak, aby
findIni studie mohla byt projedndna v zastupitelstvu obce Myslkovice a nasledné vydana. Po
zapracovani pozadavk(i nam, prosim, obratem Uzemni studii zailete a my ji pfedame ke schvéleni
do zastupitelstva obce Myslkovice.

Dékujeme.

S pozdravem

Ing. arch. Hana Novakova
povéfendvedenim oddélenidzemniho planovani,
pamatkové péce, odboru vystavby aRR

PFilohy: VyjadFeniOdboru ZP M&U Sobéslav —US 74

Vyjadreni Odbor vystavby aregionalniho rozvoje —agenda dopravy — US Z4
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MESTSKY URAD SOBESLAV

Odbor Zivotniho prostredi
naméstiRepubliky 59, Sobéslav |, 392 01 Sobéslav
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C.j.: MS/20055/2024

Spis. zn.: MS/20000/2024/02 Méstsky urad Sobéslav
Vyfizuje: Ing. Marie Starikova OVRR h {Kov3
Telefon: 381 508 160 Ing. arch. Hana Novakova
E-mail: stankova@musobeslav.cz

Datum: 20.08. 2024

Uzemni studie Myslkovice 229 —vyjadieni odboru ZP

Méstsky urfad Sobéslav, odbor Zivotniho prostfedi, jako pfislusny organ statni spravy dle § 7
odst. 2 pism. a) a § 61 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, dale jako
mistné prislusny spravni organ dle ustanoveni § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni
pozdéjSich predpis(, a vécné prislusny vodopravni Urad dle ustanoveni dle § 104 a § 106 zak. ¢.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkonl, ve znéni pozdéjsich predpist (vodni
zdkon), obdrzel dne 19.08.2024 z7adost o vyjadreni k vySe uvedené uUzemni studii, kterou
vypracoval Ing. arch. Jan Stach, Klokotska 105, 390 01 Tabor, v ¢ervnu 2024.08.2024.

Jednd se o navrienou zastavbu zemédélsky vyuZivanych pozemk( situovanych severné od
zastavby v obci s celkovou rozlohou 5,80 ha v k.4. Myslkovice. Uzemni studie s ndzvem Lokalita
pro bydleni Myslkovice —Z29 navrhuje v této lokalité situovat 50 rodinnych domu (RD).

Dané RD by byly napojeny prodlouzenim vodovodniho fadu (DN 90) na vefejny vodovod, je
navrzeno zokruhovani fadu.

Odkanalizovani lokality je navrieno do centralni Eistirny odpadnich vod (COV) prostfednictvim
nové budovanych kanalizaénich tadd. Do doby vystavby COV je uvaZovdno s jimkami na
vyvéazeni, pfipadné s DCOV.

Destové vody maji byt vsakovany na pozemcich stavebnik(, splachy z komunikaci budou vedeny
destovou kanalizaci do Myslkovického potoka..

Po posouzeni prfedmétné uzemni studie z hlediska zajmi chranénych vodnim zdkonem lze
souhlasit s navrienym fesenim likvidace OV v nové zfizené centralni COV, ktera viak bude
navrZena pro obé sousedici lokality tj. Z4 a Z229.

Pro lokalitu Myslkovice Z4 bylo zdejSim odborem vyddno stanovisko dne 07.08.2024
(MS/19218/2024) s tim, e do doby intenzifikace centralni COV v obci (jednd se pouze o
mechanicko-biologickou COV) budou OV pred zalsténim do kanalizace pred¢istény
v biologickych septicich u rodinnych dom(. Toto stanovisko bylo vyddno bez znalosti, Ze je
v dané lokalité uvazovano s dalSimi padesati RD (celkem 79 RD). Proto je potiebné danou
problematiku fesit komplexné a to bud samostatnou centralni COV spoleénou pro obé

Méstsky Gfad Sobéslav, namésti Republiky 59, Sobéslav |, 392 01 Sobéslav, tel: 381 508 111
identifikator DS: gfvbpaq, e-mail: podatelna@musobeslav.cz, www.musobeslav.cz



lokality nebo zcela nové zfizenou COV pro obec Myslkovice (intenzifikace stavajiciCOV danou
problematiku jiz nevyresi).

Akumulace OV v nepropustnych, dostatecné kapacitnich, jimkdch na vyvazeni, se pro danou
lokalitu nedoporuéuje, rovnéz ani domovnich COV ujednotlivych RD.

Destové vody pozadujeme u jednotlivych RD akumulovat s dostate¢nou kapacitou. Tyto vody
budou nasledné vyuzivany, pfipadné vsakovany.

Vynéti uvedenych pozemkl ze ZPF by nasledné fesil KU JEK, OZZL.

S pozdravem
Ing. Marie Stankova
vedouci odboru ZP MéU Sobéslav

Na védomi: Obec Myslkovice

Méstsky irad Sobéslav, namésti Republiky 59, Sobéslav|, 392 01 Sobéslav, tel: 381 508 111
identifikator DS: gfvbpagq, e-mail: podatelna@musobeslav.cz, www.musobeslav.cz
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MESTSKY URAD SOBESLAV

Odbor vystavby a regionalniho rozvoje

nameésti Republiky 59, Sobéslav |, 392 01 Sobéslav

C.j. MS/22579/2024 ASKA - architektonické studio

Spis.zn.:  MS/21321/2023/07 Klokotska 105
Vyfizuje: Ing.arch. Hana Novakova
Telefon: 381 508 190

E-mail: hnovakova@musobeslav.cz
Datum:  23.9.2024

390 01 Tabor

Vyjadfeni Odboru ZP a Odboru vystavby a regionalniho rozvoje —agenda dopravy k
Uzemni studii Myslkovice Z29

V pfiloze Vam zasilame vyjadieni Odboru Zivotniho prostiedia Odboru vystavby aregiondinihorozvoje
—agendadopravy k Uzemni studii Myslkovice Z29. Tyto vyjadienije tieba zohlednitv ndvrhu tak, aby
findIni studie mohla byt projednana v zastupitelstvu obce Myslkovice a nasledné vydana. JelikozZ se
vyjadFfeniOdboru Zivotniho prostFeditykd i Uzemnistudie Myslkovice Z4, je tfeba danou problematiku
fesit komplexné, pro obé lokality zaroven. Po zapracovéani pozadavk( ndm, prosim, obratem Uzemni
studii za$lete a my ji predame ke schvaleni do zastupitelstva obce Myslkovice. Uprava se bude tykat
tedyi lokality Z4.

Dékujeme.

S pozdravem

Ing. arch. Hana Novakova
povérendvedenim oddéleniizemniho planovani,
pamdatkové péce, odboruvystavby aRR

PFilohy: VyjadFeniOdboru ZP M&U Sobéslav —US 729

VyjadfeniOdbor vystavby a regionalniho rozvoje —agendadopravy — US Z29
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